VH_GCS_Global Gate Ha Long_ F1 Vinh TDND 1 Quy gian xay CSBH V03_20092026

CHINH SACH BAN HANG CHO QUY CAN THO GIAN XAY
DU AN VINHOMES GLOBAL GATE HA LONG
--- Thang 09.2026---

CHINH SACH CHUNG

Thoi gian ap dung: Tir ngay 20/09/2026 cho dén khi c6 chinh sach mai thay thé.

Poi twong ap dung: Khach hang (“KH”) nhan chuyén nhuong hop dong mua ban Nha &

(“HPMB”) tir Nha dau tu Thir cap (“NBT thir cap/NDT”) thudc Dy an Khu d6 thi phirc hop Ha

Long Xanh (VINHOMES GLOBAL GATE HA LONG) (“Du An”) tir ngay 20/09/2026.

Ch thich:

- Tong Gia Tri Bt djng sén (“BPS”) = Gia tri quyén Sur dung dat + Gié tri thuong mai
khéc (gom ha tang, tién ich, dich vy, thuong hi¢u va lgi thé thuong mai khac) + Gia tri Xay
dun
T rofg dé: Tong ciia Gia tri quyén Sir dung dat va Gid tri thwong mai khdc sau day dwoc goi
chung la Gia Tri Quyén Su Dung Dat va Thuong Mai hodc Gia Tri QSD Dadt va Thuong
Mai.

- Tru truong hop ngir canh quy dinh khac, Tél}g Gia Tri BBS, Gia tri Quyén str Dung Dat va
Thuong Mai duoc hi€u la chua bao gobm thué GTGT va KPBT. i

- CSBH va bang gia: ap dung tai thoi diém KH ky tai li¢u giao dich déu tién Thoa thuan dt
coc dam bao ky két Hop Dong Chuyen Nhuong (“TTDC”)/Hop Pong Chuyén nhuong
(“HPCN”), tily trudong hop nao dén trude (sau ddy goi 1a “TLGD déu tién”). KH ky Tai li¢u
giao dich dau tién vao thoi diém CSBH nao co hiéu lyc thi s¢ dugc ap dung theo CSBH do,
khong ap dung CSBH duoc cap nhat (néu co).

VE GIA BAN

Khéach hang nhan chuyén nhweng theo gia géc (*):

(*) Tong Gia Tri BDPS theo phwong 4n thanh toan theo tién dd thwong (“Gia géc”): 1a to
hop céc chi phi gdm dat, chi phi xdy dung ha ting Du An, mot phan chi phi xdy dung ha tang
dich vu tién ich, chi phi thuwong higu, chi phi xdy dung nha, marketing, chi phi ban hang cia
NDT thir cép, phi do dac lam s6 do... Gia gbc chua gom thué gia tri gia ting (“GTGT”) va
Kinh phi béo tri (“KPBT”).

Khach hang nhan chuyén nhwong theo gia géc véi cac lwa chon thém theo nhu cau:

Néu KH khdng vay ngan hang va thanh toan sém Gia tri QSD Pét va Thuong mai trong vong
30 ngay ké tir ngay ky TTDC thi duoc huong chiét khau vao Gia tri Quyén sir Dung Pit va
Thuong Mai tai thoi diém ky HDMB/HDT twong dwong 11%/nam trén sé tién thanh toan va sé
ngay thanh toan truéc han. S6 ngay thanh toan trudc han duoc ¢ dinh tinh tir ngay thtr 30 ké tur
ngay ky TTBC.

Néu KH khong vay ngan hang va thanh toan sém timg dot Gia tri Quyén st dung Dat va Thuong
mai (gom thué GTGT) thi duoc huang chiét khau thanh toan 11%/nim trén sé tién thanh toén
va s6 ngay thanh toan trudc han (it nhat 07 ngay trude ngay dén han cua ting dot thanh toan)
(4p dung cho khach hang thanh toan tron dot tién d6). KH ¢ nhan chiu thué TNCN cho phan i
nay.

Néu KH Ira chon tham gia chinh sach hd tro 14i suit thi can phai tra thém so véi Gia tri Quyén
sir dung Dat va Thuong mai twong (ng véi khoan vay va thoi gian hd tro 13i suat quy dinh chi
tiét tai muc “V. Chinh sach hd tre 14i suat”.

CHUONG TRINH KHUYEN MAI



oo

V.
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Chuwong trinh “Siéu Qua Ting Pic Quyén Nhan Dip Sinh Nhit 33 nim VGR”

Thoi gian &p dung: Tir ngay 20/09/2026 cho dén hét ngay 31/10/2026.

Déi twong &p dung: KH 1a thanh vién cua VinClub (c6 tai khoan VinClub di dugc xac thuc) ky
ma&i TLGD dau tién trong thoi gian ¢6 hiéu luc ciia chuong trinh va ky HPCN dung han.
Chuong trinh ap dung:

KH du diéu kién dwec ap dung mic wu dii bing hinh thac chiét khdu 100% giam trir vao Gia
tri Quyén st dung Pat va Thuong Mai (chua gdm thué GTGT va KPBT) tai thoi diém ky HDCN
theo cac muc vu dai twong g nhu sau:

Hang thanh vién Mirc wu dai ap dung
Hang thanh vién - Member 0,5%
Hang Vang — Gold 1,5%
Hang Bach kim — Platinum 2,1%
Hang Kim Cwong - Diamond 2,7%
Luuy:

Chuong trinh nay khong 4p dung dong thoi véi chuong trinh VinClub. Khéch hang lya chon
tham gia chuong trinh nay ngay tai thoi diém ky HDCN va khong duoc thay doi phuwong 4n sau
khi da lua chon.

Gié tri QSD dat va Thuong mai chua gdm VAT va KPBT dé tinh uu dai 1a gia sau khi KH da
lya chon cac chuong trinh khac theo CSBH.

Chinh sach khong ap dung véi kénh ban Dai ly, chi ap dung qua kénh ban do Vinclub chu tri
trien khai.

Chuong trinh “VinClub”

Thoi gian ap dung: Tir ngay 20/09/2026 cho dén khi c6 chinh sach méi thay thé.

Péi twong &p dung: KH 14 thanh vién caa VinClub ky méi TLGD dau tién TTBC/HPCN (ky
thu tuc)

Chwong trinh ap dung:

KH du diéu kién dugc ap dung mic wu dai dudi day dé chiét khau vao Gia Tri QSD Pt Va
Thuong Mai va tich diém VinClub vao hé théng diém cua VinClub nhu sau:

Hang thanh vién Mirc wu dai ap dung
Hang Vang - Gold 0,5%
Hang Bach kim - Platinum 0,7%
Hang Kim Cwong - Diamond 0,9%

Pé lam rd:

e 50% Mirc uu dai duoc chiét khau vao Gia Tri QSD Pat Va Thuong Mai (khéng gom VAT
va KPBT) sau khi KH da Iya chon cac Chinh sach ban hang (“CSBH”) hién hanh dang ap
dung cu thé tai ting dy &n khi khach hang ky HDMB/HBT tuy theo loai hinh béan cu thé
cho tirng san pham.

e 50% Mirc vu dai duoc tich diém VPoint ap dung trén Gia Tri QSD Pt Va Thuong Mai
(gom thué GTGT) quy dinh tai thoi diém KH nhan ban giao theo quy dinh.

e Viéc tich diém VinClub dugc thuc hién tai thoi diém KH nhan ban giao theo quy dinh tai
HDMB/HDT va KH di thanh toan du theo thdng bao ban giao. Mdi mét giao dich chi duoc
tich diém vao 01 tai khoan VinClub caa KH nhan ban giao tir CDT. Hang thanh vién dé
xac dinh murc wu dai tich diém 1a hang thanh vién tuong tng véi hang thanh vién da duoc
hudng wu dai chiét khdu vao gia tai thoi diém ky.

TIEN PQ THANH TOAN
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1.  Tién dé thanh toan thwong bang vén tw co

THANH TOAN TIEN PQ

PHAN 1: GIA TRI OSD PAT VA

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

TIEN PO

Ky Thoa thuan dat coc
(“TTBC”) (Ngay T)

THUONG MAI
200.000.000 VND/ciin

Lan 1 - ky HDCN: T+15
ngay

15% Gia tri QSD Pat va Thuong mai
(gém thué GTGT) (bao gém tién dat
coc - néu co)

Trong dé bao gom gia tri con lgi phdi
tra CDT: 5% (*) Gia tri OSD Pt va
Thirong mai (khong gom thué GTGT)
vao TTBC dam bao thuc hién HbMB
(Néu NPT thir Cdp chuwea thanh todn)

Léan 2: T+30 ngay

15% Gia tri QSD Pét va Thuong
mai (gom thué GTGT)

Lan 3: T+75 ngay

15% Gia tri QSD Pat va Thuong mai
(96m thué GTGT)

Lén 4: T+135 ngay

15% Gia tri QSD Dat va Thuong mai
(gom thué GTGT)

Lé4n 5: T+195 ngay

15% Gia tri QSD Pét va Thuong
mai (gom thué GTGT)

Lan 6: T+285 ngay

25% Gi4 tri QSD Pt va Thuong
mai (gom thué GTGT)

Lan 7: Theo thdng bao ban
giao Nha O hoic thoa thuan
khac véi CDT/NDT thu cdp

100% Gia tri Xay dung (géom thué
GTGT) + 100% KPBT

Trong dé bao gom gia tri con lai phdi
tra CDT: 5% Gida tri xay dung (khong
gom thué GTGT) vao TTPC dam bao
thuc hién HDMB (Néu NPT thir cap
chwea thanh toan)

Chi tiét tai: (**)

(*) CBT tra lai 9,5%/nam cho gia tri TTDC dam bdo thuc hién HPMB tir ngay CDT nhdn du khodn
tién coc va KH da ky TTDC dam bao thuc hién HDMB dén ngay dén han nhdn Gidy chitng nhdn QSD
ddt, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dit (“GCN”) theo théng bdo ciia CPT hodc thoi diém KH dwgc
xdc dinh la tw lam thu tuc xin cdp GCN, tuy thoi diém ndo dén trude. KH ca nhéan chiu thué TNCN cho

phan ldi nay

(**) Chi tiét tién dd thanh toan Gia tri xay dung cho ca 2 tién do trén:

Lén Chi tiét cac mdc tién do Ty 1€ thanh toén
D+720 ngay 15% Gia tri xay dung (gom thué GTGT)

Lin1 | (D langay ky HDMB giita NDT thu cép | Trong dé bao gom gia tri con lai phdi tra CDT: 5% Gid
va Chu dau tu) tri xay dung (khdng gom thué GTGT) vio TTPC dam
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bao thuc hign HPMB (Néu NPT thir Cdp chwa thanh

toén)
Lin2 | D+720+20 ngay 15% Gié tri xay dung (gom thué GTGT)
Lin3 | D+720+60 ngay 15% Gia tri xay dung (gom thué GTGT)
Lin4 | D+720+120 ngay 15% Gia tri xay dung (gom thué GTGT)
Lin5 | D+720+150 ngay 15% Gié tri xay dung (gom thué GTGT)

. Theo thong béo ban giao Nha ¢ hodc i )
Lan 6 | thoa thuan khac véi NDT tha cap (Theo | 25% Gia tri xay dung (gom thue GTGT) + 100% KPBT
danh sach dinh kem)

- Trong truong hop ngay dén hgn thanh toan tring vao ngay nghi, ngay Lé/Tét thi KH dwoc
gia han thanh toan, gia han thi tuc ky HPCN sang ngdy lam viéc dau tién ngay sau ngay
nghi, ngay Lé/Tét.

- Trong trwong hop Khach hang nhdn ban giao Nha ¢ sém hon thoi gian ban giao du kién,
Khéch hang can phdi thanh todn di toan bé nghia vy thanh toan con lgi (bao gom ca cdc dot
chua dén han) theo thdng bao ban giao.

- Trong trwong hop KH déng khéng dii tién theo tién dg thanh toan trén thi khoan tien KH ngp
wu tién vao TTPC dam bdo HPMB truedc, vao cac tién do thanh toan cia HPCN sau.

V. Chinh sach H8 trg 1ai suat (HTLS) (***)
1. Chinh s&ch

CHINH SACH CHITIET

Mtrc du ng vay Lén téi 70% gia tri QSD Pét va Thuong mai (gom thué GTGT)
T6i da 70% gi4 tri QSD Pat va Thuong mai Nha & (gom thué
Mtc du no dugc HTLS GTGT). chi tiét quy dinh tai muc “2. Cac phwong dn hé tro &

sudt”.
L&i suat, thoi gian hd tro | Thoi Gian HTLS: theo thoi gian hd tro vay vén ma khach lya
vay von chon: 18 thang/24 thang/30 thang/36 thang/48 thang/60

thang (ap dung c6 diéu kién) ké tir ngay giai ngan dau tién, chi
tiét murc hd tro tai muc “2. Cac phirong dn ho tro |3 sudt”.

An han no gbc (ké tir ngay
gidi ngdn ddu tién cia ngan | Theo chinh sach ciia Ngan hang tai thoi diém ap dung
hang)

Mién phi tra n¢ trwée han cia khoan vay duoc HTLS trong
Phi tra ng trudc han trong | thoi gian HTLS (khong bao gdm phi tra no trude han bo sung
thoi gian HTLS theo thda thuan cia KH v&i Ngan hang). Sau thdi gian hd tro,
phi tra ng trudc han theo quy dinh cua Ngan hang

(***): Ap dung doi véi KH la cd nhdan (“KHCN”) diing tén trong HDCN. Khéch hang la doanh
nghiép (“KHDN”) dwoc Nha Pau tw thir cd}) hé tro ldi sudt va phi tra no trudc han voi mire 16i
da bang ldi sudt va phi trd ng truée han hé tro cho KHCN (khéng bao gom phi tra ng truée han
b6 sung theo théa thudn ciia KH véi Ngdn hang). Phan 1di sudt va phi tra no truée han vieot mirc
hé tro trén (néu c¢6) KHDN tie chi tra véi ngdn hang

Luu y:
- Diéu kién, ty 1 vay vén téi da véi tieng truong hep cu thé tudn theo cdc diéu ki¢n vay von
cua Ngan hang chi dinh.
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Trong moi truong hop, Nha dau tw thir cap chi HTLS trong thoi gian HTLS néu trén doi Véi
cac Khach hang ddp vmg dii diéu Kién vay vén, hoan thanh day di cac thii tuc theo quy dinh
cua Ngan hang do NPT Thir cap chi dinh.

KH dang ky nguyén vong khong mugn hon thoi diém ky HDCN.

KH lwa chon phwong an vay khi ky TTDC va khéong dwoc thay doi phwong dan vay da lya
chon khi da ky HDCN (bao gom ca truong hop khdch hang khong dap vng duwoc dieu kién
vay von cua ngan hang lam giam ty I¢ vay duoc ngan hang PD).

Trong truong hop khdch hang khong dap vng du diéu Kién vay (theo Phwong dn khach hang
dd chon), thi Nha dau tw chi HTLS/dam bao 13i sudt theo ty |é diroc Ngan hang phé duyét
theo cac ho so ky giita cdc bén. Pong thoi khach hang phdi thanh toan bé sung phan Von tie
¢6 trwede khi gidi ngan (chénh Iéch ty 1€ gidi ngan thuec té so véi quy dinh chinh séch nay).
Truwong hop Khdach hang dd vay von ngdn hang va gidi ngdn theo CSBH, cdc khodn von tu
co sé khong dwoc tinh lai thanh toan som.

C4c phwong 4n hd tro 13i suat: KH duoc lua chon hoic 1 trong 2 phuong 4n sau:

Phuwong an 1:

Khéach hang vay mua Nha ¢ theo Gi& Géc cong bd va tu chi tra theo muc i suat ¢ dinh
trong thoi gian hd tro vay von nhu sau:

Khoan vay Thoi gian hd tro vay von
(Lén t6i 70%) | 18 Thang | 24 Thang | 30 Thang | 36 Thang | 48 thang 60 thang
Lii suét c¢6 dinh | 3%/nam | 4,5%/nam | 6,0%/nim | 7,5%/nam | 8,5%/nam 9,0%/ndm
Luuy:

b.

Néu Lai sudt thuc té ciia Ngdn hang cho vay cao hon ldi sudt ¢é dinh néu trén (“L&i Sudt
Cé Dinh”’) thi KH chi tra theo L&i Sudt Cé Pinh, NBT chi tra phan vieot L&i Suat Co Pinh
trén du ngr goc trong han thyec té con lai cia KH (toi da bang gia tri khoan vay thuec té diroc
giai ngan c6 hd tro 18 sudt va giam dan vao ting thoi diém). Khodn hé tro tie déng cham
di#t vao ngay KH tat toan khodn vay hodc hét thoi gian hé tro, tiy thoi diém nao dén trude.
Néu L&i sudt thuc té cia Ngan hang cho vay thdp hon hodc bang L&i Sudt Cé Binh thi KH
chi tra theo mec LAi Suat Cé Pinh.

Trong moi trieong hop, NPT chi HTLS trong Thoi Gian HTLS néu trén doi véi cac Khach
hang dép ing du diéu kién vay von, hoan thanh ddy di c&c thii tuc theo quy dinh cia Ngan
hang do NPT chi dinh.

Phuong an 2:
Khéach hang vay mua Nha ¢ duoc ap dung l4i suat 0% trong thoi gian hd tro vay von va tra
thém so véi Gié tri QSD Pt va Thuong mai nhu sau:

Khoan vay Thai gian hd tro vay vén
(Lén t6i 70%) 18 Thang 24 Thang | 30 Thang 36 Thang
Ty 1€ tra thém 3,5% 8% 13,5% 19,5%

Tieén d¢ gidi ngan:

TH gidi ngian theo XNCN:
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TIEN PO

THANH TOAN VAY

PHAN 1: GIATRI OSD PAT VA
THUONG MAI

PHAN 2: GIA TRI XAY DUNG

Ky Thoa thuan dat coc
(“TTDBC”) (Ngay T)

200.000.000 VND/cian

Lan 1 - ky HDCN: T+15
ngay (ngay D)

15% Gié tri QSD Pt va Thuong mai
(96m thué GTGT) (bao gom tién dat
coc - néu co)

Trong dé bao gom gia tri con lgi phdi
tra CPT: 5% (*) Gia tri OSD Pat va
Thirong mai (khong gom thué GTGT)
vao TTBC dam bao thuc hién HbMB
(Néu NPT thir cdp chuwea thanh todn)

Lan 2: D+14 ngay: Dong
VTC

Va trong vong 15 ngay tu
ngay ky HDCN dung han
dbi vai sb tién ngan hang
giai ngan

Khach hang dong VTC:

e Néu KH Ira chon PA 1 - HTLS
70%: 15% Gia tri QSD Dat va
Thuong mai (gom thué GTGT)

e Néu KH Iya chon PA 2 - HTLS
80%: 5% Gia tri QSD Pit va
Thuong mai (gom thué GTGT)

Ngan hang gidi ngan:

e Néu KH lya chon PA1 - HTLS
70%: 70% Gia tri QSD Diat va
Thuong mai (gom thué GTGT)

e Néu KH lya chon PA2 - HTLS
80%: 80% Gia tri QSD Pit va
Thuong mai (gom thué GTGT)

Lan 3: Theo thdng b&o ban
giao Nha O hoic thoa thuan
khac v6i CDT/NDT thu
cap

100% Gia tri Xay dung (gom thué
GTGT) + 100% Kinh phi bao tri
Trong dé bao gom gid tri con lai phdi
tra CDT: 5% Gida tri x@y dung (khdng
gom thué GTGT) vao TTPC dam bao
thuc hién HDMB (Néu NBT thik cap
chwa thanh toan)

Chi tiét tai: (**)

(*) CBT tra lai 9,5%/nam cho gia tri TTDC dam bdo thuc hién HPMB tir ngay CDT nhdn du khodn
tién coc va KH da ky TTDC dam bao thuc hién HDMB dén ngay dén han nhdn Gidy chitng nhdn QSD
ddt, quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat (“GCN”) theo théng bdo ciia CPT hodc thoi diém KH dwge
xac dinh la tw lam thu tuc xin cdp GCN, tuy thoi diém nao dén trude. KH cé nhéan chiu thué TNCN cho

phan ldi nay

(**) Chi tiét tién d9 thanh toan Gia tri xay dung: twong tu tién dé thanh toan Gia tri xay dwng

tai muc IV.1




VH_GCS_Global Gate Ha Long_ F1 Vinh TDND 1 Quy gian xay CSBH V03_20092026

VI. CHUONG TRINH “VOUCHER PAC QUYEN SO HU'U NHA VINHOMES”
Thai gian &p dung: Tir ngay 20/09/2026 dén hét ngay 31/12/2026.
Poi twgng ap dung: KH (“KH”) s hiru “Voucher Dac quyén s¢ hitu nha Vinhomes ¢é hiéu luc
dén 31/12/2026” (sau day goi 1a “Voucher”) ky méi TLGD dau tién TTDC/HPCN trong thoi
gian c6 hiéu luc cua chuong trinh.
Chuong trinh ap dung:

- KH duoc st dung 01 Voucher dé thanh toan cho Gia Tri Nha khi ky HDCN theo quy dinh.

- 1 BPS mua méi chi dwoc &p dung 1 Voucher. Gia trj Voucher duoc &p dung dé thanh toan
khong vuot quéa 30% Gia Tri Nha. Truong hop khong ding hét gié tri Voucher vao 1 BDS thi
KH c6 thé str dung phan con lai dé mua thém BDS khac. Voucher phai duoc sir dung dé thanh
toan cham nhit vao ngay 31/12/2026.

- Nha ¢ sir dung Voucher dé thanh toan s& han ché chuyén nhwong trong vong 3 thang ké tir
ngay KH sur dung Voucher.

Luu y:

- Dinh nghia Gia Tri Nha dwoc &p dung theo chinh séch nay: 1a tong nghia vu thanh toan ma
KH phdi trd dé nhan chuyén nhirong Nha ¢ (gom thué GTGT nhung khéng bao gom: (i) Kinh
phi bdo tri va (ii) Gia trj Xay dung (néu la dong san pham Gian xay)).

- Voucher chi diroC sir dung cho dich danh KH hoac voichong, tir than phy Mau, con délcon
nudi, anh chi em rugt ciia 2 vor chong (cé gidy to chieng minh moi quan hé hop phdp theo quy
dinh).

- Thué phi phdt sinh lién quan dén Voucher (néu c6) sé do KH ty chi trd theo quy dinh.
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